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(2.5%)  para  reforzar  los  edificios  que 
contengan  viviendas  de  interes  social.  Los 
edificios  que  contengan  viviendas  muy 
economicas  podrfan  tener  derecho  a 
prestamos  con  intereses  y  principal  diferidos. 
Los  $200  millones  restantes  pueden  utilizarse 
para  reforzar  las  otras  clases  de  UMB.  Estos 
^ prestamos  conllevan 
una  tasa  de  interes  del 
8.5%.  Todos  los 
prestamos  para  la 
seguridad  sfsmica  se 
amortizaran  en  su 
totalidad  en  un 
periodo  de  20  anos. 

A  cambio  de  un 
prestamo  de  bajo 
interes  o  diferido,  el  prestatario  debe  contraer 
un  convenio  reglamentario  con  la  ciudad 
para  garantizar  que  las  unidades  reforzadas 
seguiran  siendo  de  interes  social  y  seran 
ocupadas  por  personas  de  bajos  ingresos. 

iCuales  son  los  derechos  y  obligaciones 
de  los  propietarios  para  con  los 
inquilinos  de  UMB? 

La  Junta  de  Supervisors  aprobo  una  serie 
de  ordenanzas  en  las  cuales  se  dispusieron 
los  derechos  de  los  inquilinos  residenciales 
de  UMB.  No  hay  requisites  legales  sobre 
como  los  propietarios  de  edificios  deban 
tratar  con  los  inquilinos  comerciales. 

Antes  de  iniciar  un  proyecto  de 
modificaciones  contra  sismos,  se  deben  dar 
los  siguientes  avisos  a  los  inquilinos 
residenciales. 
Q  Aviso  de  90  dfas 

Q  Aviso  de  30  dfas  a  inquilinos  que  deban 
mudarse 

Q  Aviso  de  30  dfas  a  inquilinos  con  derecho 
a  la  reduccion  del  alquiler 


Q  Aviso  de  24  horas 
Q  Solicited  de  asistencia  en  su  idioma 
Q  Declaracion  jurada  sobre  los  avisos  a  los 
inquilinos  del  UMB  y  sobre  un  rotulo 
para  el  vestfbulo  del  UMB. 
Q  Exhibir  publicamente  el  aviso  de  permiso 
de  construction  otorgado  al  solicitante. 
El  no  proveer  a  los  inquilinos  con  los 
avisos  requeridos  resultara  en  la  revocacion 
del  permiso  de  construccion  y  en  costosas 
demoras  a  los  proyectos  de  modificacion. 

Los  propietarios  de  UMB  tienen  varias 
opciones  para  el  reacomodo  de  los  inquilinos 
afectados  por  las  modificaciones  contra 
sismos.  El  propietario  puede  ofrecerle  al 
inquilino  una  unidad  similar  en  el  mismo 
edificio  o  un  pago  de  $33  por  dfa.  Si  el 
propietario  opta  por  que  el  inquilino 
permanezca  en  su  unidad  durante  el 
periodo  de  construccion,  este  ultimo  tendra 
derecho  a  una  reduccion  del  alquiler  debido 
a  la  disminucion  del  uso  de  la  unidad. 

Para  mayores  informes,  favor  de  revisar  el 
paquete  de  informacion  al  inquilino  que  esta 
disponible  en  el  Departamento  de 
Inspeccion  de  Edificios  (DBI)  o  en  el 
Programa  de  Prestamos  para  la  Seguridad 
Sfsmica  de  UMB.  El  Inspector  Inquilinario 
del  Programa  de  Prestamos  para  Seguridad 
Sfsmica  esta  disponible  para  ayudar  a  los 
propietarios  y  a  los  inquilinos  a  crear  planes 
de  ajustes  para  estos  ultimos.  Favor  de 
llamar  a  Ms.  Fredia  Hall  al  (41 5)  554-9891 
si  desea  asistencia. 


[Con  quien  debo  comunicarme,  en 
caso  que  necesite  mas  informacion 
sobre  el  programa  UMB? 

Si  desea  informacion  tecnica  acerca  de  la 
Ordenanza  UMB  y  los  requisites  de 
permisos  y  de  construccion,  favor  de 
comunicarse  con  el  Sr.  Charles  Ng, 
Gerente  de  la  Division  de  Seguridad 
Sfsmica  al  (415)  558-6456.  La  oficina  de  la 
Division  de  Seguridad  Sfsmica  esta 
localizada  en  la  Calle  Mission  #1660,  6o. 
piso,  San  Francisco,  CA  94103. 

Si  tiene  preguntas  acerca  del  Programa 
de  Prestamos  de  Bonos  para  UMB,  favor 
de  llamar  a  Ms.  Kelly  Hayden, 
Administradora  del  Programa  de  Prestamos 
para  la  Seguridad  Sfsmica  de  UMB  al 
(415)  554-9891.  La  oficina  del  Programa 
de  Prestamos  para  la  Seguridad  Sfsmica 
de  UMB  se  localiza  en  la  Avenida  Van 
Ness  #25,  Despacho  720,  San  Francisco, 
CA  94102 
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INSPECTION 


TENGA  EN  CUENTA  QUE  LOS  REQUISITOS  DE 
PROTECCION  Y  AVISO  A  LOS  INQUILINOS  SE  APL1CAN 
A  TODOS  LOS  PROYECTOS  DE  MODIFICAClQN 
CONTRA  SISMOS,  NO  SQLO  A  LOS  PROYECTOS 
FINANCIADOS  CON  PRESTAMOS  DE  LA  CIUDAD. 


[Que  es  un  edificio  de  mamposteria  no 
reforzado  (UMB)? 

Un  edificio  de  mamposteria  no  reforzado 
("UMB")  es  una  edificacion,  por  lo  general 
hecha  con  ladrillo,  que  se  construyo  sin 
refuerzo.  Los  UMB  se  consideran  como 
un  riesgo  en  la  eventualidad  de  un 
terremoto,  puesto  que  presentan  una  gran 
probabilidad  de  derrumbarse,  ya  sea  porque 
se  desplomen  las  paredes  o  todo  el  edificio. 

^Se  requiere  reforzar  un  edificio  hecho 
a  base  de  concreto  bajo  el  programa 
UMB  actual? 

Si.  La  seccion  1503  del  Codigo  de  Edificios 
de  San  Francisco  ("SFBC")  incluye  los 
edificios  no  reforzados  hechos  a  base  de 
concreto  en  la  categoria  de  los  UMB. 

[Que  es  la  Ordenanza  UMB?  [En  que 
difiere  del  anterior  Programa  de 
Seguridad  de  Parapetos  ? 

En  1 992,  la  Junta  de  Supervisors 
adopto  la  Ordenanza  Numero  225-92 
(tambien  conocida  como  la  Ordenanza 
UMB),  la  cual  requiere  que: 

gl  todos  los  propietarios  de 
los  UMB  sean 
notificados  de  este 
peligro  potencial; 

Q  los  propietarios 
contraten  a  un 
ingeniero  civil  o  en 
estructuras  o  un 


arquitecto  acreditado  que  presente  a  la 
ciudad  un  formulario  de  inventario  del 
edificio,  que  identifique  la  clase  de 
riesgo  del  mismo  UMB; 

Q  todos  los  propietarios  refuerzen  las 
edificaciones  para  resistir  sismos,  segun 
los  requisites  y  plazos  senalados  por  la 
Ordenanza  No.  225-92. 

El  programa  UMB  difiere  del  anterior 
Programa  de  Seguridad  de  Parapetos  de  1 975 
en  que  este  ultimo  contempla  los  requisitos 
de  seguridad  del  parapeto  en  el  techo  de  un 
edificio,  mientras  que  el  programa  UMB  se 
dirige  a  la  seguridad  sismica  del  edificio  en 
su  totalidad. 

[Que  debo  hacer  como  propietario  de 
un  edificio  UMB? 

Usted  debe  cumplir  con  los  requisitos  de 
la  ordenanza  UMB.  Primeramente  usted 
necesita  contratar  a  un  arquitecto  o  ingeniero 
civil  o  en  estructuras  acreditado  que 
inspeccione  y  evalue  el  UMB.  Despues  de  la 
inspeccion,  se  requiere  que  este  presente  un 
Formulario  de  Inventario  del  edificio, 
indicando  el  resultado  de  su  evaluacion, 
ante  la  Division  de  Seguridad  Sismica  del 
Departamento  de  Inspeccion  de  Edificios. 
De  acuerdo  con  la  definicion  dada  en  el 
SFBC,  Capitulo  14,  Seccion  1404,  un 
arquitecto  o  ingeniero  asignara  al  edificio  un 
nivel  de  riesgo  que  fluctuara  entre  1  y  4.  Con 
base  en  el  nivel  de  riesgo  que  se  le  asigne  al 
edificio,  el  propietario  debera  cumplir  con  la 
Ordenanza  segun  el  plan  siguiente. 
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Nivel  de  riesgo 
del  edificio 

Someta  el  formulario 
del  invenlario  a  la  DBI 

Solicile  un  permiso  tie 
conslruccion  ton  los  pianos 
o  soliciU'  un.i  demolition 

Obtenga  un  permiso 
de  conslruccion 

Complele  los  cambios 
eslruclurales 

1 

Feb.  15,  1994 

Feb.  15,  1995 

Aug.  15,  1995 

Aug.  15,  1996 

2 

Feb.  15,  1994 

Aug.  15, 1995 

Feb.  15,  1996 

Feb.  15,  1998 

3 

Feb.  15, 1994 

Feb.  15,  2001 

Feb.  15,  2002 

Feb.  15,  2004 

4 

Feb.  15,  1994 

Feb.  15,  2003 

Feb.  15,  2004 

Feb.  15,  2006 

Mi  UMB  se  reforzo  anteriormente 
contra  sismos  y  no  sufrio  danos  en  el 
terremoto  de  Loma  Prieta  de  1989. 
[Necesito  hacer  algo  mas  ahora? 

La  Ordenanza  UMB  exime  a  las  edificios 
que  se  reforzaron  en  cumplimiento  de  los 
requisitos  de  la  Seccion  104(f)  del  SFBC 
que  entraron  en  vigor  despues  del  21  de 
mayo  de  1973.  Aquellos  UMB  que  fueron 
reforzados  antes  del  21  de  mayo  de  1973  o 
que  no  cumplan  con  las  disposiciones  de 
la  Seccion  1 04(f)  estan  sujetos  a  los 
requisitos  de  la  ordenanza  UMB. 

[Que  edificios  estan  exentos  del 
programa  UMB? 

Las  edificios  de  mamposteria  no 
reforzados,  ocupados  por  una  sola  familia 
y  aquellos  departamentos  de  unidades 
multiples  con  menos  de  5  unidades  de 
vivienda  o  cuartos  de  huespedes,  que  se 
utilicen  solamente  con  fines  residenciales, 
estan  exentos  de  la  Ordenanza  UMB  actual. 

[Si  refuerzo  mi  UMB  de  acuerdo  con  la 
Ordenanza  actual,  todavia  quedara 
sujeto  a  nuevos  requisitos  de 
modificaciones  contra  sismos  en 
el  futuro? 

La  intencion  de  la  Junta  de  Supervisores 
es  que,  a  menos  que  la  seguridad  publica 
asi  lo  requiera,  aquellos  edificios  que  se 
hayan  reforzado  de  conformidad  con  la 
Ordenanza  no  quedaran  sujetos  a  leyes 
futuras  sobre  modificaciones  obligatorias 
contra  sismos  que 
apruebe  la  junta. 


Plan  para  el  Cumplimiento  del  Programa 


UMB  (Referenda: Tabla  Enmendada  14A,  SFBC,  (echada  13  de  septiernbre  de  1994) 


[Causan  las  modificaciones  contra 
sismos  el  que  se  tengan  que  mejorar 
los  sistemas  electricos,  sanitarios  y 
mecanicos  en  un  UMB? 

La  seccion  1406  del  capitulo  14  de  la  SFBC 
no  requiere  la  modificacion  de  los  sistemas 
electricos,  sanitarios,  mecanicos,  de  proteccion 
contra  incendios  o  de  seguridad  de  la  vida  que 
ya  hayan  cumplido  con  el  codigo  en  vigor  al 
momento  de  su  construccion,  ni  requiere  el 
cumplimiento  con  los  requisites  del  capitulo 
1 6  de  la  SFBC  sobre  zonas  de  fuego.  Ademas, 
las  disposiciones  de  las  ordenanzas  comerciales 
y  residenciales  de  conservacion  de  energia  no 
se  aplican  a  los  edificios  ya  modificados 

 como  requiere  la 

Ordenanza  UMB,  a 
menos  que  dichas 
modificaciones 
tambien  impliquen  un 
cambio  en  la 
ocupacion,  aumenten 
el  espacio 
acondicionado  o 
modifiquen  los 
sistemas  de  alumbrado 


o  mecanicos.  Sin  embargo,  esta  Ordenanza  no 
exime  a  ningun  edificio  de  cumplir  con  los 
requisitos  de  reglamentos  estatales  y  federales 
de  acceso  para  los  incapacitados. 

iCuales  edificios  estan  exentos  de  los 
requisitos  de  acceso  para  los  incapacitados? 

Los  departamentos  particulates  y  los  hoteles 
residenciales  de  ocupacion  residencial  R-1, 
sean  estos  financiados  o  no  por  la  Proposicion 
A  del  1992,  administrada  bajo  el  Programa  de 
Prestamos  Sfsmicos,  estan  exentos  de  cumplir 
con  las  normas  de  acceso  para  los 
incapacitados  en  las  unidades  existentes. 


[Cuales  son  las  directrices  I 
del  Departmento  sobre  el 
cumplimiento  de  acceso 
para  los  incapacitados? 

En  casos  de  trabajos  de  refuerzo 
solamente,  sin  que  se  modifique  la 
estructura  existente,  las  directrices  para  el 
cumplimiento  con  las  normas  de  acceso 
para  los  incapacitados  son  las  siguientes: 

•  Los  departamentos  u  hoteles  residenciales 
existentes  estan  exentos. 

•  Para  este  fin,  un  hotel  residencial  se  define 
como  un  edificio  con  unidades  residenciales 
de  habitaciones  para  ocupacion  individual 
en  las  cuales  se  espera  que  el  inquilino 
permanezca  por  mas  de  31  di'as. 

•  Los  trabajos  para  fortalecer  los  techos  y 
cimientos  estan  exentos. 

•  La  instalacion  del  anclaje  de  tension  de 
los  pisos  y  el  apuntalamiento  de  Lis 
paredes  exteriores  estan  exentos. 

•  En  aquellos  edificios  en  que  se  combine 
la  ocupacion  residencial  con  la  no 
residencial,  las  areas  no  residenciales 
deben  cumplir  con  los  requisitos. 

•  Las  unidades  comerciales  existentes 
deben  cumplir  con  los  requisitos. 

•  En  el  caso  de  adiciones  o  modificaciones, 
las  areas  renovadas  deben  cumplir  con 
los  requisitos. 

^Tiene  fondos  disponibles  la  ciudad  para 
ayudar  a  los  propietarios  en  la 
modificacion  de  sus  edificios  UMB? 

Si.  En  el  1 992,  los  votantes  de  San  Fran- 
cisco autorizaron  la  emision  de  $350 
millones  en  bonos  para  prestamos  a  los 
propietarios  de  UMB.  Se  designaron  $150 
millones  para  prestamos  de  bajo  interes 


